
土地注册处营运基金三十周年   

 

 

 

 

数码转型之路 

   

三十年回顾    

土地注册处于 1993 年成立，是首批营运基金部

门之一，致力更灵活运用资源，提供优质服务和

回应客户需求。本处成立三十年以来，成功透过

数码化改革土地注册制度，支持物业市场的运作。   

1984 至 1997 年：土地登记册电脑化   

 为铺路实施「中央注册制度」，让客户可迅速查阅全港各区的土地登记册，本处将

200 万份纸本土地登记册转换成电脑数据，有关登记册包括市区田土注册处以注册

资料卡形式备存（1984 至 1991 年），以及于新界区田土注册处以簿册形式备存

（1994 至 1997 年）。     



  

 本处于 1994 年推出了「直接查册系统」，登记用户可透过自己办公室的特许网络

订购查册文件。当时建立这崭新的网上查册模式是一项革命性的创举，为实施「中

央注册制度」的策略目标更迈进一步。   

 

 

 随着土地登记册电脑化的完成，本处于 1999 年 1 月及 2000 年 10 月分别在市区

及新界各区推出「跨区查册服务」。市民可到任何一间查册中心查阅全港各区的土

地登记册，毋须到物业所属地区的查册中心进行查册。  

1950 年代簿册形式的登记册（新界）   1960 年代的注册资料卡（市区）  

 2024 年的电脑土地登记册  

欢迎使用「直接查册系统」 



  

1996 至 2002 年：土地文件数码化  

 本处同时致力将土地文件的纸本及缩微副本纪录转换成数码影像。于 1996 年

推出的「文件影像处理系统」便标志着本处的土地文件数码储存及检索系统踏入新

纪元。   

 部门将约 1.44 亿页的土地文件转换成电子影像，并于 1998 年 12 月完成这个庞大

项目。自此，市民可透过「直接查册系统」查阅以影像形式储存的土地纪录，这是

另一个重大发展。  

 于 2002 年 11 月，部门还推出了「彩色图则影像处理计划」，将约 350 万份注册文

件的图则转换成电子彩色影像。  

所有已注册的土地文件均储存在数据

中心的光碟内    

在中央影像处理中心扫描土地文件   



 

2005 年：推出「中央注册制度」及「综合注册资讯系统」    

 随着「直接查册系统」和「文件影像处理系统」的成功推行，本处重组架构，

并于 2005 年 2 月推出「中央注册制度」及「综合注册资讯系统」。市区及新

界共九个分区注册处重组为一个在金钟道设立的中央注册处。不论土地文件

涉及的物业位于何区 ，均 可 送 交 至 金 钟 道 的 客 户 服 务 中 心 办 理 注 册 。交 契

人士毋须前往物业所在的九个分区注册处办理土地文件注 册 。与 此 同 时 ，部

门 推出了「综合注册资讯系统」以落实土地文件的中央注册，并透过该系统

的网上服务 (www.i r is.gov.hk )  为市民提供查册服务。这些措施均大幅提升土

地注册及查册服务的效率。  

 现时，「综合注册资讯系统」储存逾 320 万份土地登记册和逾 2,700 万份影像土地

文件。用户可于网上查阅全港所有物业的资料，系统的服务时间为每星期七天，每天

20 小时。  

金钟道客 户服务 中心提 供注册及 查册服 务   

「综合注 册资讯 系统」 网上服务 的主页   

http://www.iris.gov.hk


 

 为协助业主及早发现影响其物业的文件交付注册，以尽

早 就 不 在 预 期 及 可疑 的 注 册 文 件 采 取适 当 行 动，部 门 在

2015 年 7 月 20 日推出「物业把关易」。每当有涉及相关

物业的文件交付注册，订购用户便会收到电邮提示 。     

 

为进一步方便客户使用该服务，我们持续推出增值服务

选项及多个电子支付渠道。部门更将一次过订购方式的费

用下调至港币 380 元，以鼓励更多业主采用该服务。  

 

2015 至 2017 年：推行电子提示服务  
 

为了更好地支持房地产市场的繁荣发展，并保障银行服务的安全，部门为业主和金融机

构提供了两项先驱性服务。    

为认可机构提供的电子提示服务 

  

本处与香港金融管理局合作，于 2017 年 2 月为《银行

业条例》（第 155 章）下的认可机构推出电子提示服务，

为 他 们 提 供 有 效 的工 具 ， 协 助 他 们 加强信贷风险的管

理。在 相关业主同意下，每当认可机构已承按的物业有

再按押记／按揭文件交付办理注册时，认可机构会收到

本处发出的电子提示。  

 

为业主提供的「物业把关易」   



 

 

 

展望未来   
 

本处一直是推动电子化政府措施的先驱，以支持香港数码政府和智慧城市的

发展。本处将继续致力为市民提供稳妥、简化及方便易用的土地注册系统和先

进的资讯服务。 
  . 

本处另一重大举措是在香港引入业权注册制度。政府承诺引入业权注册制

度，在新批出的土地先行实施《土地业权条例》（第 585 章），为私人土地的

业权提供更大的确定性。我们正与主要持份者紧密合作，以推进立法修订建

议。 



服务动向  

 

提升「综合注册资讯系统」  

 

为提升客户的体验及提供简易便 捷 的 服 务 ，我 们 将 于 2024 年 6 月 29 日推出

以下优化功能：   

 

◇ 支援以「快速支付系统」（转数快）作网上付款；以及     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 于登记用户的「查询登入识别码状况」页面新增「查看启动／停用保存客户资料功

能的纪录」功能。    



电子注册摘要表格网上版的优化功能   

 

为方便客户使用网上版的注册摘要表格，本处将于 2024 年 6 月 29 日推出优化

功能并提升用户介面。部分主要功能包括：  

 

◇ 提供自动填写功能，方便客户使用注册摘要表格资料以制备递交文书清单； 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 提供已输入资料的储存／载入功能，以便进一步处理；以及    

 



◇ 提供「示范片段」及 Excel 来源档案范本的连结，方便客户使用功能表的资料汇入

功能。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

请浏览本处电子注册摘要表格网页的「常见问题」或示范片段。如有查询，请致

电 2867 5704 与我们联络。   

https://www.landreg.gov.hk/chs/eform/form152.htm


街道索引（第 56 版）及新界地段╱地址对照表（对照表）（第 25 版）

的销售    

 

本处于 2024 年 4 月 30 日发售的街道索引及对照表最新版本，是客户在进行土

地查册时，以对照物业地址、楼宇名称或地段编号的好帮手。   

 

街道索引及对照表光碟售价均为港币 370 元，而接

驳到少于 50 台终端机和接驳到 50 台或以上终端机

的 电 脑 网 络 许 可 证 费 用 则

分 别 为 港 币 2,960 元 和

5,920 元。资 料 单 张 和 订

购表格可在此处下载。    

 

大家亦可在本处网站或透过「综合注册资讯系统」网

上服务网站内的超连结，免费浏览街道索引及对照表

的网上版。   

https://www.landreg.gov.hk/chs/pforms/form.htm
https://www.landreg.gov.hk/chs/public/pu-si_agree.htm
https://www2.iris.gov.hk/eservices/
https://www2.iris.gov.hk/eservices/


业权注册   

 

本处继续积极准备在新批出的土地先行实施业权注册制度（「新土地先行」方

案）。     

 

于 2024 年 2 月 19 日召开的《土地业

权条例》督导委员会上，我们向主要持

份 者 和 相 关 政 府 部 门 汇 报 有 关 方 案 的

最新发展及立法时间表。     

 
 

我们正在拟备修订草案，以落实

「新土地先行」方案。同时，我们

亦正在准备包括拟 备附属法例及

研发新的资讯科技系统等工作。  



活动纪要  

 

为香港律师会举办经优化的网上版注册摘要表格（网上表格）简介会    

 

本处与香港律师会合作，于 2024 年 5 月 27 日为律师行举办简介会，推广使用

经优化的网上表格，并即场示范该表格的优化功能。108 名参加者对简介会深表

欢迎。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2023/24 年度内地法律工作人员普通法训练计划    
 

在律政司举办的「2023/24 年度内地法律工作人员普通法训练计划」安排下，

一位参加计划的内地法律工作人员在 2024 年 6 月 11 至 14 日暂驻本处的法律

事务部。   

 

在暂驻期间，本处向该法律工作人员简介根据《土地业权条例》实行业权注册

制度的建议和该条例制定后的检讨工作进度，并安排他参观客户服务中心和中

央影像处理中心，以了解本处的注册、查册和业主立案法团服务。    



2024 年「土地注册处处长发展事务人员会议」  

 

2024 年 「土地注册处处长发展事务人员会议」已于 6 月 18 至 21 日在澳洲塔斯曼尼亚举

行。该会议为来自不同司法管辖区的代表提供一个卓越的平台，互相分享有关土地注册

的知识与经验。今年的会议由澳洲塔斯曼尼亚自然资源与环境部主办，出席会议的代表

来自澳洲不同州份、香港及新西兰等。出席网上会议的香港代表是高级律师陆钧韦先生

及助理土地注册处经理王慧芳女士。      

 

会上的简报及讨论涵盖多个议题，包括网络安全、创新科技、数码图则提交注册及顾客

管理。我们的代表很高兴就土地注册处为提升土地注册服务而制定的最新和筹划的网络

安全政策与措施进行简报。   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



香港测量师学会参观土地注册处档案室    
 

在 2024 年 6 月 21 日，我们为 22 名香港测量师学会会员安排了两场参观本处

档案室的导赏团。在参观期间，我们向他们介绍各种由人手整存并具有档案价值

的土地纪录，包括可追溯至 1840 年代的批地文件正本及注册摘要图则等。参观

人士对这些土地纪录甚感兴趣。  



香港专业教育学院（沙田分校）到访 

   
 

作为本处公众教育活动的一部分，我们致力向学界介绍本处的服务及香港的土

地注册制度。在 2024 年 6 月 24 日，我们安排了香港专业教育学院（沙田分校）

的商业及法律学的学生参观本处的客户服务中心。     

 

各同学对本处的工作甚 感 兴 趣 ， 并 加 深 了解我们的服务和香港的土地注册制

度。     

 

 

 

 

 

 

 
 



企业公民  

 

商校合作计划   

 

我们继续参与由教育局举办的商校合

作计划，以更好推动工商机构与学校之

间的合作及联系 。  

   

在 2 0 2 4 年 3 月 2 7 日 ，我 们 透 过 计

划 为 荃 湾 公 立 何 传 耀 纪 念 中 学 的 学 生

举办了半天的职场参观活动。除了参观

本处各个运作部组 外 ，他 们 还 获 安 排 参 与 职 场 讲 座 及 分 享 环 节 ，以 了 解 部 门

不 同 类 型 的 工 作 。同 学 们 皆 认 为 是 次活动富有成效，对他们的升学和职业规划

有所启发。    



2024 年渣打香港马拉松   

 

渣打 香 港 马 拉 松 是 一 项 国 际 知 名 的 体 育

盛事，旨在鼓励本港市民建立健康的生活

模式及推广马拉松精神。    

 

今年的渣打香港马拉松于 1 月 21 日举

行，本处共有六名同事参加了半马拉松或

十公里赛事。    

 

土地注册处经理联同员工康乐会执行委员会委员均到场为参赛同事打气。      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2023 年《管制人员环保报告》   

 

本处于 2024 年 5 月在部门网站发表 2023 年《管制人员环保

报告》，阐述本处的环保政策、目标和各项措施，并汇报本处

在 2023 年的环保表现和 2024 年的环保目标。  

https://www.landreg.gov.hk/chs/public/control.htm
https://www.landreg.gov.hk/chs/public/control.htm


土地注册处义工服务   

 

部门义工队于 2024 年上半年积极参与以下的义工活动，以关怀社会上有需要

人士：     

 

◇ 于 2024 年 1 月 6 日参与由香港大学李嘉诚医学院辖下护理学院举办的「耆

青连心乐融融计划」，探访在葵涌区居住的长者；  

 

 

 

◇ 于 2024 年 1 月 6 日与荃湾区海滨关爱队合作，向荃湾区的长者派发免费饭

盒；     



◇ 于 2024 年 1 月 28 日参加由永平慈善基金会及义务工作发展局合办的「平和

新春献爱心 2024」活动，探访在马头围邨及真善美村居住的长者，并为他们

进行家居清洁；     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 土地注册处处长于 2024 年 2 月 3 日带领部门义工队参加由代间发展基金会

举办的「齐写挥春贺新岁」活动；    

 

◇ 于 2024 年 2 月 24 日元宵佳 节 ，参 加 由 动物社企和啬色园可健耆英地区中

心合办的「传心传福」老友记探访活动，到深水埗区探访长者； 



◇ 土地注册处经理于 2024 年 3 月 9 日带领部门义工队参加「书出爱心 十元义

卖」活动，协助分类和整理市民捐赠的二手书籍，以便进行义卖。义工队于

2024 年 4 月 20 日继续参与支持这项义卖活动；    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇  于 2024 年 4 月 13 日到银杏馆油塘店及长沙湾店，协助准备和派发「爱心福

饭」给弱势社群；     



◇ 土地注册处处长于 2024 年 5 月 5 日带领部门义工队，到赛马会滘西洲公众

高尔夫球场 ， 陪 伴 3 0 名 居 住 在 何 文 田 区 的 儿 童 体 验 打 高 尔 夫 球 的 乐 趣 。

这 项体验活动由土木工程拓展署义工队、本处义工队、公务员事务局及香港

赛马会合办；以及   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 土地注册处处长于 2024 年 6 月 15 日带领部门 义 工 队 ，为 居 于顺利邨的长

者及其照顾者提供中式穴位按摩服务。这项活动是由狮子山青年商会和香港

基督教服务处顺利傲创合办。     



工作成果  
 

获颁连续 15 年或以上「同心展关怀」标志   

土地注册处已连续第 18 年参加由香港社会服务联会

举办的「商界展关怀」计划，以彰显我们不断致力履行

企业社会责任的承诺。    

  

为 表 扬 本 处 在 关 怀 社 会、环 境 及 员 工 方 面 的 贡 献，香 港 社 会 服 务 联 会 于

2023/24 年度向本处颁发连续 15 年或以上「同心展关怀」标志。     

 

《土地注册处营运基金 2022/23 年报》奖项  

 

《土地注册处营运基金 2022/23 年报》荣膺「美国传媒专

业联盟」2022/23 Vision Awards 之「印刷本年报 —  市／

州／国家政府组别」的金奖，以及「2023/24 年度 Mercury 

Excel lence Awards」之「年报 —  网上版 —  具互动性组

别」的银奖。   
  

这两个奖项肯定了我们追求卓越服务的努力，也鼓励我们

继续制作优质的年报。  

 

土地注册处「最佳前线员工奖励计划」 

 

「最佳前线员工奖励计划」旨在表扬前

线人员的优秀表现。   

 

我们 谨 此 祝 贺 查 册 服 务 组 文 书 助 理 林

宝 华 女 士 夺 得 2023 年 下 半 年 的 个 人

奖。  

https://www.landreg.gov.hk/ar22-23/index-sc.html


慎防诈骗  
 

「#LandReg」成为「物业把关易」的「已登记的短讯发送人名称」    
 

土地注册处已于 2024 年 4 月 19 日参加通讯事务管

理局办公室推 出 的 短 讯 发 送 人 登 记 制 。根 据 登 记 制 ，

市 民 只需留意短讯发送人的名称开头是否有「#」号，

便可识别该短讯是否来自已登记的短讯发送人。   
   

每当有涉及相关物业的文件交付注册，订购本处「物

业把关易」服务的用户便会收到短讯／电邮提示，以防范物业欺诈。由 2024 年

6 月 26 日起，所有由本处发出的「物业把关易」提示短讯均会以「已登记的短讯

发送人名称」─「#LandReg」，发送至客户指定的香港流动电话号码，从而提

高市民对诈骗短讯的警觉。  
 

有兴 趣 知 多 些「物 业 把 关 易」服 务？请 浏 览 本 处 网 站 或 致 电 客 户 服 务 热 线

3105 0000 查询详情。     

 

用「防骗视伏 App」检查下啦！   
 

除了订阅本处的「物业把关易」以保障你的物业免受欺诈外，

香港警务处网络安全及科技罪案调查科最近推出了一站式诈

骗陷阱搜寻器「防骗视伏 App」，有助公众识别欺诈来电和网

站。公众亦可透过「防骗视伏 App」即时举报可疑的来电和网

站，以实现「全城守网」。    

 

「防骗视伏 App」可以自动将来电和浏览网站与最新的诈骗资料库进行比较，若

检测到潜在诈骗或网络安全风险，便会即时发出警示。  
 

公众可以充分利用「防骗视伏 App」提高反诈骗意识，保障其财

产和权益。有关详情，请参阅「守网者」网站或扫描左边的二维

码下载「防骗视伏 App」。  

https://www.ofca.gov.hk/sc/consumer_focus/guide/hot_topics/ssrs/index.html
https://www.landreg.gov.hk/chs/services/services_e.htm
http://www.cyberdefender.hk/

