
土地註冊處營運基金三十周年  

 

 

 

數碼轉型之路   

三十年回顧   

土地註冊處於 1993 年成立，是首批營運基金部

門之一，致力更靈活運用資源，提供優質服務和

回應客戶需求。本處成立三十年以來，成功透過

數碼化改革土地註冊制度，支持物業市場的運作。   

1984 至 1997 年：土地登記冊電腦化   

 為鋪路實施「中央註冊制度」，讓客戶可迅速查閱全港各區的土地登記冊，本處將

200 萬份紙本土地登記冊轉換成電腦數據，有關登記冊包括市區田土註冊處以註冊

資料卡形式備存（1984 至 1991 年），以及於新界區田土註冊處以簿冊形式備存

（1994 至 1997 年）。    



  

 本處於 1994 年推出了「直接查冊系統」，登記用戶可透過自己辦公室的特許網絡

訂購查冊文件。當時建立這嶄新的網上查冊模式是一項革命性的創舉，為實施「中

央註冊制度」的策略目標更邁進一步。  

 

 

 隨著土地登記冊電腦化的完成，本處於 1999 年 1 月及 2000 年 10 月分別在市區及

新界各區推出「跨區查冊服務」。市民可到任何一間查冊中心查閱全港各區的土地

登記冊，毋須到物業所屬地區的查冊中心進行查冊。  

1950 年代簿冊形式的登記冊（新界 ）   1960 年代的註冊資料卡（ 市區）   

2024 年的電 腦土地 登記 冊  

歡迎使用 「直接 查冊系 統」  



  

1996 至 2002 年：土地文件數碼化  

 本處同時致力將土地文件的紙本及縮微副本紀錄轉換成數碼影像。於 1996 年推出

的「文件影像處理系統」便標誌着本處的土地文件數碼儲存及檢索系統踏入新紀元。   

 部門將約 1.44 億頁的土地文件轉換成電子影像，並於 1998 年 12 月完成這個龐大

項目。自此，市民可透過「直接查冊系統」查閱以影像形式儲存的土地紀錄，這是

另一個重大發展。   

 於 2002 年 11 月，部門還推出了「彩色圖則影像處理計劃」，將約 350 萬份註冊文

件的圖則轉換成電子彩色影像。 

所有已註冊的土地文件均儲存在數據中

心的光碟內    

在中央影像處理中心掃描土地文件  



 

2005 年：推出「中央註冊制度」及「綜合註冊資訊系統」   

 隨著「直接查冊系統」和「文件影像處理系統」的成功推行，本處重組架構，

並於 2005 年 2 月推出「中央註冊制度」及「綜合註冊資訊系統」。市區及新

界共九個分區註冊處重組為一個在金鐘道設立的中央 註冊處。不論土地文件

涉及的物業位於何區，均可送交至金鐘道的客戶服務中心辦理註冊。交契人士

毋須前往物業所在的九個分區註冊處辦理土地文件註冊。與 此 同 時 ，部 門推

出了「綜合註冊資訊系統」以落實土地文件的中央註冊，並透過該系統的網上

服務 (www.i r is.gov.hk )  為市民提供查冊服務。這些措施均大幅提升土地註冊

及查冊服務的效率。    

 現時，「綜合註冊資訊系統」儲存逾 320 萬份土地登記冊和逾 2,700 萬份影像土地

文件。用戶可於網上查閱全港所有物業的資料，系統的服務時間為每星期七天，每

天 20 小時。  

金鐘道客 戶服務 中心提 供註冊及 查冊服 務  

「綜合註 冊資訊 系統」 網上服務 主頁  

http://www.iris.gov.hk


 

 為協助業主及早發現影響其物業的文件交付註冊，以盡

早 就 不 在 預 期 及 可疑 的 註 冊 文 件 採 取適 當 行 動，部 門 在

2015 年 7 月 20 日推出「物業把關易」。每當有涉及相關

物業的文件交付註冊，訂購用戶便會收到電郵提示。    

 

為進一步方便客戶使用該服務，我們持續推出增值服務

選項及多個電子支付渠道。部門更將一次過訂購方式的費

用下調至港幣 380 元，以鼓勵更多業主採用該服務。  

  

2015 至 2017 年：推行電子提示服務 
 

為了更好地支持房地產市場的繁榮發展，並保障銀行服務的安全，部門為業主和金融機

構提供了兩項先驅性服務。   

為認可機構提供的電子提示服務  

本處與香港金融管理局合作，於 2017 年 2 月為《銀行

業條例》（第 155 章）下的認可機構推出電子提示服務，

為他們提供有效的工具，協助他們加強信貸風險的管理。

在相關業主同意下，每當認可機構已承按的物業有再按

押記／按揭文件交付辦理註冊時，認 可機構會收到本處

發出的電子提示。  

 

為業主提供的「物業把關易」  



 

 

 

展望未來  
 

本處一直是推動電子化政府措施的先驅，以支持香港數碼政府和智慧城市的

發展。本處將繼續致力為市民提供穩妥、簡化及方便易用的土地註冊系統和先

進的資訊服務。 
  . 

本處另一重大舉措是在香港引入業權註冊制度。政府承諾引入業權註冊制

度，在新批出的土地先行實施《土地業權條例》（第 585 章），為私人土地的

業權提供更大的確定性。我們正與主要持份者緊密合作，以推進立法修訂建

議。    



服務動向 

 

提升「綜合註冊資訊系統」  

 

為提升客戶的體驗及提供簡易便捷的服務，我們將於 2024 年 6 月 29 日推出以

下優化功能：   

 

◇ 支援以「快速支付系統」（轉數快）作網上付款；以及    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 於登記用戶的「查詢登入識別碼狀況」頁面新增「查看啟動／停用保存客戶資料功

能的紀錄」功能。   



電子註冊摘要表格網上版的優化功能  

 

為方便客戶使用網上版的註冊摘要表格，本處將於 2024 年 6 月 29 日推出優化

功能並提升用戶介面。部分主要功能包括：  

 

◇ 提供自動填寫功能，方便客戶使用註冊摘要表格資料以製備遞交文書清單； 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 提供已輸入資料的儲存／載入功能，以便進一步處理；以及   

 



◇ 提供「示範片段」及 Excel 來源檔案範本的連結，方便客戶使用功能表的資料匯入

功能。   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

請瀏覽本處電子註冊摘要表格網頁的「常見問題」或示範片段。如有查詢，請致

電 2867 5704 與我們聯絡。  

https://www.landreg.gov.hk/tc/eform/form152.htm


街道索引（第 56 版）及新界地段╱地址對照表（對照表）（第 25 版）

的銷售   

 

本處於 2024 年 4 月 30 日發售的街道索引及對照表最新版本，是客戶在進行土

地查冊時，以對照物業地址、樓宇名稱或地段編號的好幫手。  

 

街道索引及對照表光碟售價均為港幣 370 元，而接

駁到少於 50 台終端機和接駁到 50 台或以上終端機

的電腦網絡許可證費用則

分 別 為 港 幣 2,960 元 和

5,920 元。資料單張和訂

購表格可在此處下載。   

 

大家亦可在本處網站或透過「綜合註冊資訊系統」網上

服務網站內的超連結，免費瀏覽街道索引及對照表的

網上版。  

https://www.landreg.gov.hk/tc/pforms/form.htm
https://www.landreg.gov.hk/tc/public/pu-si_agree.htm
https://www.iris.gov.hk/eservices/
https://www.iris.gov.hk/eservices/


業權註冊  

 

本處繼續積極準備在新批出的土地先行實施業權註冊制度（「新土地先行」方

案）。    

 

於 2024 年 2 月 19 日召開的《土地業

權條例》督導委員會上，我們向主要持

份 者 和 相 關 政 府 部 門 匯 報 有 關 方 案 的

最新發展及立法時間表。    
 

我們正在擬備修訂草案，以落實

「新土地先行」方案。同時，我們

亦正在準備包括擬 備附屬法例及

研發新的資訊科技系統等工作。  



活動紀要 

 

為香港律師會舉辦經優化的網上版註冊摘要表格（網上表格）簡介會   

 

本處與香港律師會合作，於 2024 年 5 月 27 日為律師行舉辦簡介會，推廣使用

經優化的網上表格，並即場示範該表格的優化功能。108 名參加者對簡介會深表

歡迎。   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2023/24 年度內地法律工作人員普通法訓練計劃   
 

在律政司舉辦的「2023/24 年度內地法律工作人員普通法訓練計劃」安排下，

一位參加計劃的內地法律工作人員在 2024 年 6 月 11 至 14 日暫駐本處的法律

事務部。  

 

在暫駐期間，本處向該法律工作人員簡介根據《土地業權條例》實行業權註冊

制度的建議和該條例制定後的檢討工作進度，並安排他參觀客戶服務中心和中

央影像處理中心，以了解本處的註冊、查冊和業主立案法團服務。   



2024 年「土地註冊處處長發展事務人員會議」 

 

2024 年「土地註冊處處長發展事務人員會議」已於 6 月 18 至 21 日在澳洲塔斯曼尼亞舉

行。該會議為來自不同司法管轄區的代表提供一個卓越的平台，互相分享有關土地註冊

的知識與經驗。今年的會議由澳洲塔斯曼尼亞自然資源與環境部主辦，出席會議的代表

來自澳洲不同州份、香港及新西蘭等。出席網上會議的香港代表是高級律師陸鈞韋先生

及助理土地註冊處經理王慧芳女士。      

 

會上的簡報及討論涵蓋多個議題，包括網絡安全、創新科技、數碼圖則提交註冊及顧客

管理。我們的代表很高興就土地註冊處為提升土地註冊服務而制定的最新和籌劃的網絡

安全政策與措施進行簡報。   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



香港測量師學會參觀土地註冊處檔案室   
 

在 2 0 2 4 年 6 月 2 1 日 ，我 們 為 22 名香港測量師學會會員安排了兩場參觀本

處檔案室的導賞團。在參觀期間，我們向他們介紹各種由人手整存並具有檔案價

值的土地紀錄，包括可追溯至 1840 年代的批地文件正本及註冊摘要圖則等。參

觀人士對這些土地紀錄甚感興趣。   



香港專業教育學院（沙田分校）到訪   

 

作為本處公眾教育活動的一部分，我們致力向學界介紹本處的服務及香港的土

地註冊制度。在 2024 年 6 月 24 日，我們安排了香港專業教育學院（沙田分校）

的商業及法律學的學生參觀本處的客戶服務中心。    

 

各同學對本處的工作甚 感 興 趣 ， 並 加深了解我們的服務和香港的土地註冊制

度。    

 

 

 

 

 

 

 
 



企業公民 

 

商校合作計劃  

 

我們繼續參與由教育局舉辦的商校合

作計劃，以更好推動工商機構與學校之

間的合作及聯繫。  

   

在 2 0 2 4 年 3 月 2 7 日 ，我 們 透 過 計

劃 為 荃 灣 公 立 何 傳 耀 紀 念 中 學 的 學 生

舉辦了半天的職場參觀活動。除了參觀

本處各個運作部組外，他們還獲安排參與職場講座及分享環節，以了解部門不同

類型的工 作 。同 學 們 皆 認 為 是 次 活 動 富 有 成 效 ， 對 他 們 的 升 學 和職業規劃有

所啟發。    



2024 年渣打香港馬拉松  

 

渣打 香 港 馬 拉 松 是 一 項 國 際 知 名 的 體 育

盛事，旨在鼓勵本港市民建立健康的生活

模式及推廣馬拉松精神。   

 

今年的渣打香港馬拉松於 1 月 21 日舉

行，本處共有六名同事參加了半馬拉松或

十公里賽事。   

 

土地註冊處經理聯同員工康樂會執行委員會委員均到場為參賽同事打氣。     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2023 年《管制人員環保報告》  

 

本處於 2024 年 5 月在部門網站發表 2023 年《管制人員環保報

告》，闡述本處的環保政策、目標和各項措施，並匯報本處在

2023 年的環保表現和 2024 年的環保目標。   

https://www.landreg.gov.hk/tc/public/control.htm
https://www.landreg.gov.hk/tc/public/control.htm


土地註冊處義工服務  

 

部門義工隊於 2024 年上半年積極參與以下的義工活動，以關懷社會上有需要

人士：    

 

◇ 於 2024 年 1 月 6 日參與由香港大學李嘉誠醫學院轄下護理學院舉辦的「耆

青連心樂融融計劃」，探訪在葵涌區居住的長者；    

 

◇ 於 2024 年 1 月 6 日與荃灣區海濱關愛隊合作，向荃灣區的長者派發免費飯

盒；    



◇ 於 2024 年 1 月 28 日參加由永平慈善基金會及義務工作發展局合辦的「平和

新春獻愛心 2024」活動，探訪在馬頭圍邨及真善美村居住的長者，並為他們

進行家居清潔；    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 土地註冊處處長於 2024 年 2 月 3 日帶領部門義工隊參加由代間發展基金會

舉辦的「齊寫揮春賀新歲」活動；   

 

◇ 於 2024 年 2 月 24 日元宵佳 節 ， 參 加 由動物社企和嗇色園可健耆英地區中

心合辦的「傳心傳福」老友記探訪活動，到深水埗區探訪長者；  



◇ 土地註冊處經理於 2024 年 3 月 9 日帶領部門義工隊參加「書出愛心 十元義

賣」活動，協助分類和整理市民捐贈的二手書籍，以便進行義賣。義工隊於

2024 年 4 月 20 日繼續參與支持這項義賣活動；   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇  於 2024 年 4 月 13 日到銀杏館油塘店及長沙灣店，協助準備和派發「愛心福

飯」給弱勢社群；    



◇ 土地註冊處處長於 2024 年 5 月 5 日帶領部門義工隊，到賽馬會滘西洲公眾

高 爾 夫 球 場 ，陪 伴 3 0 名 居 住 在 何 文 田 區 的 兒 童 體 驗 打 高 爾 夫 球 的 樂 趣 。

這項體驗活動由土木工程拓展署義工隊、本處義工隊、公務員事務局及香港

賽馬會合辦；以及  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◇ 土地註冊處處長於 2024 年 6 月 1 5 日 帶 領 部 門 義 工 隊 ，為 居 於 順 利 邨 的

長者及其照顧者提供中式穴位按摩服務。這項活動是由獅子山青年商會和香

港基督教服務處順利傲創合辦。    



工作成果 
 

獲頒連續 15 年或以上「同心展關懷」標誌  

土地註冊處已連續第 18 年參加由香港社會服務聯會

舉辦的「商界展關懷」計劃，以彰顯我們不斷致力履行

企業社會責任的承諾。   

  

為 表 揚 本 處 在 關 懷 社 會、環 境 及 員 工 方 面 的 貢 獻，香 港 社 會 服 務 聯 會 於

2023/24 年度向本處頒發連續 15 年或以上「同心展關懷」標誌。    

 

《土地註冊處營運基金 2022/23 年報》獎項  

 

《土地註冊處營運基金 2022/23 年報》榮膺「美國傳媒專業聯

盟」2022/23 Vision Awards 之「印刷本年報 —  市／州／

國家政府組別」的金獎，以及「2023/24 年度 Mercury 

Excel lence Awards」之「年報 —  網上版 —  具互動性組

別」的銀獎。  
  

這兩個獎項肯定了我們追求卓越服務的努力，也鼓勵我們

繼續製作優質的年報。    

 

土地註冊處「最佳前線員工獎勵計劃」  

 

「最佳前線員工獎勵計劃」旨在表揚前

線人員的優秀表現。  

 

我們 謹 此 祝 賀 查 冊 服 務 組 文 書 助 理 林

寶 華 女 士 奪 得 2023 年 下 半 年 的 個 人

獎。    

https://www.landreg.gov.hk/ar22-23/index-tc.html


慎防詐騙 
 

「#LandReg」成為「物業把關易」的「已登記的短訊發送人名稱」   
 

土地註冊處已於 2024 年 4 月 19 日參加通訊事務管

理局辦公室推出的短訊發送人登記制。根據登記制，市

民只需留意短訊發送人的名稱開頭是否有「#」號，便

可識別該短訊是否來自已登記的短訊發送人。  
   

每當有涉及相關物業的文件交付註冊，訂購本處「物

業把關易」服務的用戶便會收到短訊／電郵提示，以防範物業欺詐。由 2024 年

6 月 26 日起，所有由本處發出的「物業把關易」提示短訊均會以「已登記的短訊

發送人名稱」─「#LandReg」，發送至客戶指定的香港流動電話號碼，從而提

高市民對詐騙短訊的警覺。  
 

有 興 趣 知 多 些「物 業 把 關 易」服 務？請 瀏 覽 本處 網站 或 致 電 客 戶 服 務 熱 線

3105 0000 查詢詳情。    

 

用「防騙視伏 App」檢查下啦！  
 

除了訂閱本處的「物業把關易」以保障你的物業免受欺詐外，

香港警務處網絡安全及科技罪案調查科最近推出了一站式詐

騙陷阱搜尋器「防騙視伏 App」，有助公眾識別欺詐來電和網

站。公眾亦可透過「防騙視伏 App」即時舉報可疑的來電和網

站，以實現「全城守網」。    

 

「防騙視伏 App」可以自動將來電和瀏覽網站與最新的詐騙資料庫進行比較，若

檢測到潛在詐騙或網絡安全風險，便會即時發出警示。  
 

公眾可以充分利用「防騙視伏 App」提高反詐騙意識，保障其財

產和權益。有關詳情，請參閱「守網者」網站或掃描左邊的二維

碼下載「防騙視伏 App」。    

https://www.ofca.gov.hk/tc/consumer_focus/guide/hot_topics/ssrs/index.html
https://www.landreg.gov.hk/tc/services/services_e.htm
http://www.cyberdefender.hk/

